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1. Einleitung

Als Grundlage fiir den Umweltbericht dienen die fiir den Bebauungsplan ,,Seniorenwohnanlage* durch-
gefithrten landschaftsplanerischen Untersuchungen bzw. Auswertungen vorhandener Unterlagen zu den
einzelnen Schutzgiitern. Eine Erhebung der vorhandenen Biotopausstattung erfolgte durch Begehungen
im Sommer 2023. Faunistische Erhebungen zu den Tiergruppen Brutvégel und Reptilien wurden im
Zeitraum von Marz bis August 2023 durch die PLAN O GMBH durchgefiihrt.

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Wehrheim beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Seniorenwohnanlage*
die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir die Errichtung einer Senioreneinrichtung mit er-
ginzenden untergeordneten Dienstleistungen. Hiermit kann der Neugewinn von wichtigen Pflegeplat-
zen, Wohnplitzen mit Service, Kindergartenplitzen, Arbeitsplitzen sowie sogenannten ,,Third Spaces®,
offentlichen gemeinschaftlichen Orten zur Begegnung und vielem mehr erméglicht werden.

Weitere Aussagen zu den Hintergriinden sowie zu Ziel und Zweck der Planung kénnen dem Kap. 3 der
Begriindung entnommen werden.

1.2 Lage des Plangebietes und naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Wehrheim. Ostlich des Plangebietes schlie3t
bestehende Besiedlung an, siidlich liegt eine Gartennutzung vor, die durch eine Hecke von der Fliche
des Plangebiets getrennt ist. Westlich und nérdlich schlief3en sich landwirtschaftlich genutzte Flichen an.

Das Gebiet umfasst eine Fliche von ca. 9.776 m? Die Héhenlage des Gebiets liegt bei 319 m G NN im
Nordosten des Plangebiets und steigt Richtung Stidwesten auf 323 m & NN. Der iiberwiegende Teil des
Plangebietes wird derzeit von landwirtschaftlicher Nutzung (v.a. Griinland) geprigt. Zusitzlich bilden
Wiesenwege im Stiden und Westen die Grenzen des Plangebiets. Nordlich bildet ein Graben die Grenze
des Plangebiets.

Der Ortsteil Wehrheim befindet sich in der GrofBlandschaft ,, Taunus® (30) und dort im Landschaftsraum
,»Usinger Becken® (302.5) (KLAUSING 1988). Der Landschaftsraum wird von den umgebenden Hochfla-
chen eingeschlossen und bildet eine Senke. Das Gebiet wird hauptsichlich landwirtschaftlich genutzt.
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Abb. 1: Lage im Raum (Plangebiet rot umrandet), Quelle: https://opentopomap.otg/#Hmap=15/50.30273/8.57090

Die potenziell nattrliche Vegetation des Plangebietes stellen Flattergras-Hainsimsen-Buchenwilder dar
(BFN 2023).

1.3 Fachgesetze und ihre Ziele fiir den Umweltschutz

e Baugesetzbuch

Mit der Gesetzesnovelle des EAGBau 2004 wurde die Umweltpriifung in die bestehenden Verfahrens-
schritte der Bauleitplanung integriert. Mit einzelnen Ausnahmen besteht damit eine generelle UP-Pflicht
bei Bauleitplinen. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden als Umweltbericht gesonderter Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan, wobei die Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2a BauGB abgearbeitet wird. Die Belange des
Umweltschutzes werden nach dem gegenwirtigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmetho-
den angemessen dargelegt. Entsprechend dem jeweiligen Stand des Verfahrens werden die Inhalte fort-
geschrieben.

e Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes
Fur die Schutzgtiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild

und Stadtgestalt sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verord-
nungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
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zu berticksichtigen sind. In Tabelle 1 sind die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen fiir die genann-
ten Schutzgiiter, bezogen auf den Bebauungsplan, aufgefiihrt.

Tab. 1: Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes im Hinblick auf den Bebauungsplan

Fachgesetze /Richtlinien

Umweltrelevante Ziele/Grundsitze, die die Planung beriihren

Schutzgutiibergreifend

Baugesetzbuch (BauGB)

Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschliefSlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege. Die stidtebauliche Entwicklung hat unter Bertcksichti-
gung und im Einklang mit der Umwelt zu geschehen.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) i. V. m. Hessischem

Naturschutzgesetz (HeNatG)

Bestandbedrohte / rickliufige Arten schutzen, Synergien von Klima- und Natur-
schutz nutzen, Hessen-Lebensriume sind landesgesetzlich geschutzt, Schutz von
Mooren, Entwicklung naturnaher Flussauen, gesetzlich verankerter Naturwald, Bio-
topvernetzung und Wildnisgebiete stirken, Schutz von Insekten, Schutz vor Be-
leuchtung, Férdergebiete Artenschutz, Kooperationen stirken

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

Mensch und Umwelt sind vor schidlichen Immissionen zu schiitzen; optimierte Fla-
chenanordnung zur Verringerung der schidlichen Umwelteinwirkungen.

Flichenschutz

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flichen, Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begren-
zen.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flichen sowie die Bebauung unbe-
bauter ... Flichen im beplanten und unbeplanten Innenbereich ... hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflichen im Auflenbereich.

Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Flicheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen.

Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflichen fiir Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke ist zu vermindern, insbesondere durch die vorrangige Ausschépfung der Poten-
ziale fir die Wiedernutzbarmachung von Flichen, fir die Nachverdichtung und fiir
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung der Stidte und Gemeinden sowie zur
Entwicklung vorhandener Verkehrsflichen.

Bodenschutz

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen; Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kon-
nen. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flichen sowie die Bebauung
unbebauter ... Flichen im beplanten und unbeplanten Innenbereich ... hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflichen im Auf3enbereich.

Raumordnungsgesetz (ROG)

Boden sind sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen; die Inanspruchnahme
brachgefallener Siedlungsflichen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flichen.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Der Boden ist nachhaltig zu sichern, schidliche Bodenverinderungen sind abzuweh-
ren.

Hessisches Altlasten- und Boden-

schutzgesetz (HAltBodSchG)

Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schidlicher Bodenverinderun-
gen; Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur; Begrenzung der Flicheninanspruchnahme und
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3; Sanierung von schidlichen Boden-
verinderungen und Altlasten.

Gewisser, Hochwasser- und Grundwasserschutz
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Fachgesetze /Richtlinien

Umweltrelevante Ziele/Grundsitze, die die Planung beriithren

Raumordnungsgesetz (ROG)

Gewisser sind zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Wasser ist sparsam in
Anspruch zu nehmen und die Grundwasservorkommen sind zu schiitzen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Vermeidbare Beeintrichtigungen der 6kologischen Funktionen von Gewissern ha-
ben zu unterbleiben. Oberirdische Gewisser und Grundwasser sind als Bestandteil
des Naturhaushaltes nachhaltig zu schiitzen und so zu bewirtschaften.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Angestrebt werden ein zumindest guter 6kologischer und chemischer Zustand fiir
oberirdische Gewisser sowie ein zumindest guter chemischer und mengenmaliger
Zustand fur Grundwasser.

Klimaschutz / Luftreinhaltung

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Erfillung nationaler Klimaschutzziele, Einhaltung europiischer Zielvorgaben

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen.

Arten- und Biotopschutz

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Wild lebende Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen; nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie de-
ren Populationen einschlieBlich ihrer Lebensrdume und -gemeinschaften.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gewisser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen zu sichern.

Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
2009/147/EG uber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten)

Fir die in Anhang I aufgefiihrten Arten sind besondere Schutzmafinahmen hinsicht-
lich ihrer Lebensrdume anzuwenden.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie) (Richtlinie
92/43/EWG zur Ethaltung der
natiirlichen Lebensriume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen)

Erhaltung der natirlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten Uber Auswei-
sung von Schutzgebieten und den Schutz von Arten; die Erhaltung der biologischen
Vielfalt ist zu fordern.

Landschaftsschutz

Raumordnungsgesetz (ROG)

Fir Erholung in Natur und Landschaft sowie far Freizeit und Sport sind geeignete
Gebiete und Standorte zu sichern.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
lungswertes sind Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrichtigungen zu bewahren.
Ebenso zu schitzen sind Flichen zur Erholung im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich.

Schutz des Menschen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Der Schutz der Allgemeinheit vor Lirm ist sicherzustellen.

TA Liarm

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagenldrm mittels Immissi-
onsrichtwerten.

Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz

Raumordnungsgesetz (ROG)

Gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren prigenden Merkmalen sowie mit ih-
ren Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten.

Gesetz zum Schutz der Kulturgi-
ter (HDSchG) des Landes Hessen

Kulturdenkmiler sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Ent-
wicklung zu schiitzen und zu erhalten.

Ressourcenschutz
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Fachgesetze /Richtlinien Umweltrelevante Ziele/Grundsitze, die die Planung beriithren

Bundesnaturschutzgesetz Naturgiiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich

(BNatSchG) nicht erneuernde Naturgiiter diirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfiigung stehen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz Abfille sind zu vermeiden, nicht vermeidbare Abfille stofflich zu verwerten oder

KeWG) zur Gewinnung von Energie zu nutzen.

Hessisches Waldgesetz (HWaldG) | Bei Planungen, Ma3nahmen und sonstigen Vorhaben, die in ihren Auswirkungen
Waldflichen betreffen kénnen, sind die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen
des Waldes angemessen zu berticksichtigen.

Jeder Waldbesucher hat sich so zu verhalten, dass die Lebensgemeinschaft des
Waldes nicht gestort, die Bewirtschaftung des Waldes nicht behindert, der Wald
nicht gefidhrdet, geschidigt oder verunreinigt und die Erholung anderer nicht be-
eintrichtigt wird.

1.4 Ubergeordnete Fachplanungen und ihre Ziele fiir den Umweltschutz

e Regionaler Flichennutzungsplan 2010

Im Regionalen Flichennutzungsplan Frankfurt (RP DARMSTADT 2010) ist das Plangebiet als geplante
Wohnbaufliche dargestellt. Sie grenzt in der Darstellung direkt an bereits bestehende Wohnbaufliche.

Im Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) aus dem Jahr 2019 ist das Untersuchungsgebiet
als Baufliche Bestand und Planung dargestellt.

e Landschaftsrahmenplan Siidhessen (2000)

Der Landschaftsrahmenplan Stidhessen (RP DARMSTADT 2000) stellt den Planungsraum in seiner Be-
standskarte als Griinland dar. In der Entwicklungskarte wird das Plangebiet als Siedlungs- Industrie- und
Gewerbebereich im Zuwachs dargestellt. Studlich des Plangebiets ist in beiden Karten ein Gebiet zum
Schutz wertvoller Biotope aufgezeigt.

e Weitere iibergeordnete Planungen / Rechtsgrundlagen

Das Plangebiet befindet sich im Aullenbereich gemal3 § 35 BauGB. Eine verbindliche Bauleitplanung
liegt fur die Flichen des Plangebietes nicht vor.

Das Gebiet liegt aullerhalb von naturschutz- bzw. wasserrechtlich festgesetzten Gebieten, wie Land-
schafts-, Naturschutz- oder Natura-2000-Gebieten bzw. offiziell festgesetzten Trinkwasserschutzgebie-
ten (HMUKLYV 2023).

Das Plangebiet liegt vollstindig innerhalb des Naturparks Hochtaunus.

Stdlich in rund 600 m Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,,Erlenbach zwischen Neu-An-
spach und Nieder-Erlenbach“ (DE 5717-305). Erhaltungsziele sind nach Anhang I der FFH-Richtlinie
der Lebensraumtyp *91E0 Auenwilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (A/no-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae) sowie die Anhang II-Art Groppe (Cottus gobio). Aufgrund der Entfernung zwischen
Plan- und Schutzgebiet kénnen negative Beeintrichtigungen durch die Planung ausgeschlossen werden.

Etwa 2 km n6rdlich des Plangebiets befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Rollbachtal bei Usingen*
(1434020), welches aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht beeintrichtigt wird.
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Etwa 1,5 km noérdlich des Plangebiets beginnt die Schutzzone III des Trinkwasserschutzgebiets ,,WSG
Br. I-V Usatal, Usingen®, das sich weiter nach Norden erstreckt. Das Schutzgebiet wird aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet nicht beeintrichtigt.

e Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) im Mirz 2002, erginzend im Dezember
2007 sowie im Mirz 2010 sind eine Vielzahl von Arten aufgrund der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) sowie von EG-Regelwerken unter besonderen bzw. zusitzlich unter strengen Schutz gestellt
worden. Nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG zihlen zu den streng geschtitzten Arten die besonders geschtitz-
ten Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
oder in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) aufgeftihrt sind. National streng geschiitzte Arten sind nach
§ 44 (5) geschiitzt. Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten muss im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt sein. Soweit erfor-
derlich kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt werden.

In § 44 BNatSchG sind die Vorschriften genannt, nach denen es verboten ist:

,»1.wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu
toten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstitten der Natur zu entnehmen,
zu beschidigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tieren der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelarten wihrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschtitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschiadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Wenn in Anhang IVa der FFH - Richtlinie aufgefithrte Tierarten oder europiische Vogelarten betroffen
sind, liegt nach § 44 (5) BNatSchG ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrichtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Far
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der FFH - Richtlinie aufgefihrten Arten gilt dies
entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiith-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die Zugriffsverbote nicht vor.

Nach § 67 BNatSchG kann von den Verboten des § 44 auf Antrag Befreiung gewihrt werden, wenn die
Durchfihrung im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wiirde. Die Befreiung kann mit
Nebenbestimmungen versehen werden. Eine Befreiung ist bei den Arten des Anhanges IV der
FFH - Richtlinie nur iber eine Prifung alternativer Losungen nach Artikel 16 (1) der FFH - Richtlinie
moglich.

Durch Bauleitpline kann nicht der unmittelbare Verbotstatbestand ausgelost werden; dies erfolgt erst
durch die anschlieBende Umsetzung der genehmigten Bebauung. Im Zuge dieser Umsetzung muss somit
die artenschutzrechtliche Befreiung beantragt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat in diesem Zu-
sammenhang jedoch klar gestellt, dass das Vorliegen einer Befreiungslage Voraussetzung fiir die Recht-
miBigkeit des Bebauungsplanes ist.
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Kann aufgrund fehlender Alternativen auf eine Bebauung des Plangebietes nicht verzichtet werden, miis-
sen sog. CEF-MaBnahmen (vorgezogene Artenschutzmal3nahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG) ergrif-
fen werden. Diese sind nach den Hinweisen der LANA (2009) dann wirksam, wenn die betroffene Art
die neu geschaffene Lebensstitte nachweislich angenommen hat oder ihre zeitnahe Besiedlung mit einer
hohen Prognosesicherheit attestiert werden kann, sodass der Erhaltungszustand der lokalen Population
auch langfristig gesichert ist. Die Ma3nahmen miissen daher im riumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit den Eingriffsflichen stehen und im Bebauungsplan festgesetzt werden. Dartber hinaus ist
die Gewihrleistung der Wirksamkeit der Mainahme zum Zeitpunkt des Eingriffs im Rahmen eines Mo-
nitoringverfahrens zu tberprifen.

Im Gegensatz zur Eingriffsregelung unterliegt der Schutz streng geschtitzter Arten nicht der Abwigung
durch die Kommune.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung des gegenwirtigen Umweltzustandes

2.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Begehungen des Gelindes zur Einschitzung der Biotopstrukturen wurden im Mai und August 2023
durchgefihrt.

e Schutzgut Pflanzen

Die Einstufung der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der Anlage 3 der Kompensationsverordnung
(KV) vom 26. Oktober 2018 (GVBL. S. 652), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mirz
2020 (BGBL. I S. 440). Im Zuge der Kartierung wurde auch nach seltenen, gefihrdeten und geschiitzten
Pflanzenarten gesucht. Die Uberpriifung der Zuordnung zu FFH-Lebensraumtypen erfolgt auf Grund-
lage der ,,Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung HLBK* (FRAHM-JAUDES ET AL. 2022). Die
Einstufung gesetzlich geschiitzter Biotope erfolgt auf Grundlage des ,Leitfaden Gesetzlicher Bio-
topschutz in Hessen® (HMUKLYV 2016).

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes wird durch eine Griinlandfliche eingenommen, die als Mahwiese
zur Heu- bzw. Silageproduktion genutzt wird und bereits Ende Mai den ersten Schnitt erhielt. Die Arten
Weidelgras (Lolium perenne), Rot-Klee (Trifolium pratense), Weil3-Klee (Trifolium repens), Lowenzahn (Taraxa-
cum sect. Ruderalia) und Scharfer Hahnentul3 (Ranunculus acris) bilden zusammen tiber 90 % der Vegetati-
onsdecke. Die Wiese wurde daher dem Nutzungstyp ,Intensiv genutzte Wirtschaftwiese® (KV-Nr.
06.350) zugeordnet. Die Wiesenfliche wird an zwei Seiten durch bewachsene Feldwege (KV-Nr. 10-610),
die dhnlich artenarm sind, begrenzt. Westlich des Feldweges liegt eine intensiv genutzte Ackertliche (KV-
Nr. 11.191) sowie zwei weitere intensiv genutzte Wirtschafswiesen, die randlich kleinflichig ins Plange-
biet reichen.

Im Norden des Plangebietes verlduft eine Grabenparzelle. Diese ist vollstindig mit Vegetation bewach-
sen. Die Ostlichen 2/3 des Grabens werden durch einen dichten Bestand vom Madesul3 (Filipendnla ull-
maria) eingenommen, das westliche Drittel wird durch Wiesenarten wie Knaulgras (Dactylis glomerata) und
Glatthafer (Arrbenatherum elatins) gepragt. Sehr junge Exemplare des Pfaffenhiitchens (Ewonynius enropaens)
kommen am Rand des Grabens auf. Der Graben wird dem Nutzungstyp ,,Arten-/ strukturarme Griben®
(KV-Nr. 05.243) zugeordnet.

Ein Vorkommen von besonderen Pflanzenarten, die einer Schutzverordnung unterliegen, konnte nicht
festgestellt werden.

e Schutzgut Tiere

Faunistische Untersuchungen wurden fur die Tiergruppen Avifauna und Reptilien durchgefihrt. Auf-
grund der Habitatausstattung des Plangebietes erfolgten keine systematischen Erfassungen weiterer Tier-
gruppen, sondern eine Abschitzung der Habitateignung anhand der vorhandenen Nutzungsstrukturen.

e Vigel

Das Untersuchungsgebiet der Brutvogel ist grofer gefasst als das Plangebiet und erstreckt sich auch in
die angrenzenden Siedlungsbereiche und die weitere Feldflur. Innerhalb des Untersuchungsgebiets wur-
den wihrend der Begehungen 2023 insgesamt 9 Brutvogelarten identifiziert. Es konnten keine streng
geschiitzten Arten (BArtSchV) oder Arten des Anhangs I der EU-Vogelschutzrichtlinie festgestellt wet-
den.
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Mit der Einfihrung der neuen Roten Liste im Dezember 2023, die erstmals auch die Erhaltungszustinde
fir Hessen festlegt, wird der Erhaltungszustand der Elster (Pica pica) und des Feldsperlings (Passer nonta-
nus) aktuell in Hessen als ungtinstig bis unzureichend bewertet, der Zustand der Feldlerche (Alauda arven-
si5) als schlecht. Ein Brutpaar der Feldlerche befindet sich ca. in einer Entfernung von 80 m zum Plan-
gebiet. Die beiden Geholzbriitenden Arten Elster und Feldsperling nutzen das Plangebiet jedoch lediglich
zur Nahrungssuche und briiten im angrenzenden Siedlungsraum. Die restlichen nachgewiesenen Vogel-
arten sind ubiquitir vorhanden und in einem gunstigen Erhaltungszustand (KREUZIGER ET AL. 2023).
Auch sie briten iberwiegend im angrenzenden Siedlungsraum bzw. Gehélzen der Feldflur.

Tab. 2: Im Untersuchungsgebiet vorgefundene Vogelarten.

Art Hiufigkeit' | Gefihrdung und Schutzstatus
Deutscher Name | Wissenschaft- RL H RL D BNatSchG?
licher Name

Amsel Turdus merula 111 - - b
Blaumeise Cyanistes caernlens I - - b
Dorngrasmiicke Sylvia communis I - - b
Elster Pica pica I - - b
Feldlerche Alanda arvensis 111 3 3 b
Feldsperling Passer montanus I \Y \Y b
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros | 111 - - b
Haussperling Passer domesticus 11 - - b
Kohlmeise Parus major I - - b

1'T: Einzelfund, II: zwei Funde, IIT: mehrere Individuen
RL H: Rote Liste Hessen, RL. D: Rote Liste Deutschland
2 Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz (vom 29. Juli 2009 [BGBL I S. 2542]): b = besonders, s = streng geschiitzte Art

e Reptilien
Im Untersuchungsgebiet konnten keine Reptilien festgestellt werden.
e Vorbelastungen Pflanzen- und Tierwelt

Als Vorbelastung fiir die Pflanzen- und Tierwelt ist die insgesamt sehr intensive Flichenbewirtschaftung
zu nennen sowie die angrenzende Siedlungsfliche.

o Bewertung
Die Fliche des Plangebietes besitzt sowohl fur das Schutzgut Pflanzen als auch Tiere nur eine geringe
Bedeutung.

2.2 Fliche

Die Fliche des Bebauungsplans umfasst ein Gebiet mit einer Fliche von rund 0,98 ha. Die Fliche wird
landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Im Norden wird die Fliche durch einen Graben begrenzt, im
Stiden und Westen durch Wiesenwege. Im Osten grenzt das Plangebiet an bestehende Siedlungsfliche.

6?‘;@ PlanungsbiiroKoch
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o Vorbelastungen

Vorbelastungen fur das Schutzgut Fliche bestehen in einer anthropogenen Nutzung des Grinlands am
Ortsrand von Wehrheim. Naturbelassene Flichen ohne anthropogene Uberprigung fehlen.

o Bewertung

Die Bedeutung der Fliche im Plangebiet ist als mittel einzustufen, da es sich um Griinland handelt, wel-
ches im Umfeld noch hiufig vorhanden sind. Es handelt sich weder um herausragende noch um im
regionalen Kontext besonders seltene Flichennutzungen.

2.3 Boden

Die Ausfithrungen und Bewertungen des Schutzgutes Boden werden auf Grundlage der fiir Hessen vor-
liegenden Arbeitshilfen ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von
Bodenbelangen in der Abwiagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen® des Hessisches Mi-
nisteriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz von 2011 (HMUELV 2011),
,2Bodenschutz in der Bauleitplanung — Methodendokumentation der Arbeitshilfe: Bodenfunktionsbewer-
tung fur die Bauleitplanung auf Basis der Bodenflichendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzfliche
(BFD5L)* des Hessisches Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
von 2013 (HMUELYV 2013) sowie der Arbeitshilfe ,,Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs-
und Genehmigungsverfahren® des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie aus
dem Jahr 2023 (HLNUG 2023) erstellt. Die Fachdaten sind dem Bodenviewer Hessen (HLNUG 2023-

1) entnommen.

¢ Geologie und Boden

Der geologische Untergrund des Plangebiets in Wehrheim zeichnet sich durch seine Lage im Rheinischen
Schiefergebirge und hier innerhalb des Hintertaunus aus. Das Plangebiet unterteilt sich in drei geologi-
sche Einheiten. Der nérdlichste Bereich entspricht etwa dem Flurstiick 38 und ist durch Schotter, Kies
und Sand geprigt, die teilweise von Auenlehm tiberdeckt sind. Der zweite Bereich beinhaltet den Grofteil
des Plangebiets, der von Gehingeschutt und -lehm und teils von umgelagertem Loss geprigt ist. Der
dritte Bereich, der sich im stidlichen Teil des Plangebiets befindet, ist von Loss gepragt (HLNUG 2023-
2).

Aus diesen geologischen Ausgangssubstraten haben sich innerhalb des Plangebietes Pseudogleye und
Parabraunerden-Pseudogleye mit Haftpseudogleyen entwickelt. Im Norden des Plangebiets, im Bereich
des Grabens, hat sich ein Bodenkomplex gebildet: Gleye mit Gley-Kolluvisolen, Hangleyen und Pseu-
dogleyen (s. Abb. 2; HLNUG 2023-4).
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Abb. 2: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (rot umrandet) (HLNUG 2023-1).

e Natiirliche Bodenfunktionen

Dem Schutzgut Boden kommen im Allgemeinen unterschiedliche natiirliche Funktionen zu. Er dient als
Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und stellt als natiirliche Ertragsbasis eine Lebens-
grundlage fiir den Menschen dar. Als Beurteilungskriterien dieser biotischen Lebensraumfunktion kann
zum einen die natiirliche Bodenfruchtbarkeit herangezogen werden. Die Ertragsmesszahlen liegen zwi-
schen 55 und 70, weshalb dem Boden des Plangebietes ein hohes Ertragspotenzial zukommt (s. Abb. 3).
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wehrheim (Gemarkungsnummer 844), fir die die durchschnitt-
liche Ertragsmesszahl 47/Ar betragt (HLUG 2013), sodass die Flichen des Plangebiets hoher sind als
die des Durchschnitts der Gemarkung Wehrheim. Die Bodenfunktion der natiitlichen Ertragsbasis als
Lebensgrundlage fir den Menschen wird daher ebenfalls als hoch eingestuft (HLNUG 2023-1).

@ iurakiveller Kartenausschnitt ﬁ
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Ertragspotenzial I l

D sehr gering E
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=
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Abb. 3: Ertragspotenzial der Béden im Plangebiet (HLNUG 2023-1).

Zum anderen stellt das Vorhandensein extremer Standorteigenschaften ein Beurteilungskriterium der
biotischen Lebensraumfunktionen dar. Zur Herausarbeitung dieser Extremstandorte werden im Boden-
viewer Hessen Standorttypisierungen u. a. hinsichtlich Trocken- und Nassstandorte differenziert. Die
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Flichen des Plangebietes werden keiner Typisierung zugeordnet, d.h. dass hier keine Extremstandorte
vorliegen (HLNUG 2023-1).

Als Bestandteil des Naturhaushaltes Gbernimmt der Boden auch Funktionen im Wasserhaushalt. Die
Feldkapazitit als Kriterium fiir die Beurteilung dieser Funktion wird fir die Béden des Untersuchungs-
raumes als mittel (>260 - <= 390mm) angegeben (HLNUG 2023-1).

Aufgrund seines Vermogens, Wasser, Nahrstoffe, Humus oder sonstige Stoffe zu speichern, Schadstoffe
und Nihrstoffe zu filtern, die natiirlichen Stoffkreisliufe zu regeln und eingetragene Stoffe zu transfor-
mieren (Schadstoffabbau), tibernimmt der Boden auBlerdem Funktionen als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium. Das physikochemische Filter- und Puffervermdgen des Bodens innerhalb des Untersu-
chungsraumes, ermittelt und dargestellt tber das Nitratriickhaltevermégen des Bodens, wird auf der
BFD50-Ebene im Boden-Viewer als hoch dargestellt. Aus der bodenfunktionalen Gesamtbewertung

geht hervor, dass das Nitratriickhaltevermogen im Plangebiet als mittel eingestuft wird (s. Abbildung 4,
HLNUG 2023-1).

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Ar-

chiv der Natur- oder Kulturgeschichte relevant sein. Im Plangebiet ist mit archdologischen Bodendenk-
milern zu rechnen (HVBG 2023).

e Empfindlichkeiten

Die Erosionsanfilligkeit des Bodens, gemif3 der allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG), wird fir
das Plangebiet als mittel eingestuft (HLNUG 2023-1).

¢ Bodenfunktionsbewertung
Der Boden im Plangebiet entspricht iiberwiegend den im Naturraum weit verbreiteten Bodentypen mit

insgesamt mittlerer bodenfunktionaler Gesamtbewertung (s. Abb. 4). Herausragend schutzwiirdige B6-
den stehen im Plangebiet zusammenfassend nicht an.

*  Foome
*l, Zoome...

Bodenfunktionale Gesamtbewertung 5 ox
(BFD5L)
3 - mittel

Gemarkung-Nr. 244

Gesamtbewertung mittel

Standoritypisierung mittel
Ertragspotenzia hoch

Feldkapazitat mitte!

(75 T 7Y T S S I L]

Nitratrickhalte- mitte!

vermdgen

¥ -

1
L

Abb. 4: Bodenfunktionale Gesamtbewertung im (HLNUG 2023-1).
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¢ Vorbelastungen

Bodenbelastungen in Form von Altlasten, altlastenverdichtigen Flichen oder Altstandorte sind fiir das
Plangebiet nicht bekannt. Die landwirtschaftliche Nutzung kann gema3 HLNUG nicht pauschal als Vor-
belastung fiir den Boden eingestuft werden.

2.4 Wasser

e Oberflichengewisser

Oberflichengewisser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Noérdlich wird das Plangebiet
durch einen Graben begrenzt, der etwa 360 m lang ist (HLNUG 2023-6). Bei dem Graben handelt es
sich um ein Gewisser wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung, weshalb er im Geoportal Hessen
im Viewer ,,Gewisser von wasserwirtschaftlicher Bedeutung® nicht dargestellt wird (HLNUG 2023-3).
Da es sich somit um ein Gewisser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung handelt, welche
aufgrund ihrer Lage, Abflussverhiltnisse und 6kologischen Funktion keiner Bewirtschaftung bediirfen,
bleiben es laut § 1 Abs. 2 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) von den Bestimmungen des Wasser-
haushaltsgesetzes und des Hessischen Wassergesetzes unberthrt.

Nordéstlich des Plangebiets, in rund 450 m Entfernung, verlauft der Langwiesengraben (Gewisserkenn-
ziffer 248824) mit der Abflussklasse 0, der etwa 500 m weiter in den Pissebach (Gewisserkennziffer
24882) mundet. Circa 450 m siidlich des Plangebiets befindet sich ein weiteres Flie3gewisser (Gewidsser-
kennziffer 24881992), mit der Abflussklasse 0, das nach etwa 700 m in den Erlenbach (Gewasserkenn-
ziffer 2488) miindet.

Im Umbkreis von 1,5 km befinden sich keine Wasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiete.

Im etwa 700 m Entfernung in 6stlicher Richtung, auf der anderen Seite der Ortslage Wehrheim, befindet
sich das Uberschwemmungsgebiet des Bizzebachs (Gewisserkennziffer 24882). Es befinden sich keine
Risikogebiete im Plangebiet.

Insgesamt kommt dem Plangebiet fiir das Schutzgut Wasser hinsichtlich der Oberflichengewisser eine
geringe Bedeutung zu.

e Grundwasser

Das Plangebiet gehort dem Grundwasserkorper 2480_8102 an (HLNUG 2023-4). Die hydrogeologische
Einheit besteht aus unterdevonischen Tonschiefern und Sandsteinen, der Grundwassetleiter wird als
Grundwassergeringleiter eingestuft (HLNUG 2023-4). Die Grundwasserergiebigkeit des Plangebietes
liegt bei unter 2 1/s und ist somit sehr gering. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
wird, bedingt durch schlecht durchlissige Grundwasserleiter, als gering eingestuft. Die Gesamthirte des
Wassers wird mit 4°dH bis 12°dH angegeben und ist somit weich bis mittelhart. Aulerdem liegt das
Plangebiet in einem Bereich, in dem es Gebiete mit ortlich erhéhtem, stérendem Eisen- und Mangan-
gehalt gibt (HLEFB 1985). Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet und im Umkreis von einem Ki-
lometer nicht vorhanden. Zusammenfassend tibernimmt das Plangebiet fir den Grundwasserhaushalt
keine besonderen Funktionen.

e Empfindlichkeiten
Da am noérdlichen Rand des Gebietes ein Graben ist, besteht eine grundsitzliche Empfindlichkeit von

Oberflichengewissern gegentiber der Planung. Der Graben entwissert in den Langwiesengraben, sodass
eine Empfindlichkeit gegentiber schidlichen Einleitungen besteht.
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¢ Vorbelastungen

Vorbelastungen im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind durch die landwirtschaftliche Nutzung gege-
ben. Aktuelle Gefihrdungen sind jedoch nicht bekannt.

2.5 Klima und Luft
e Allgemeine Klimadaten

Die mittlere Niederschlagssumme liegt bei 700 bis 800 mm pro Jahr. Das mittlere jahrliche Tagesmittel
der Lufttemperatur liegt im Zeitraum von 1991 bis 2020 bei rund 7 °C (HLNUG 2023-5). Nach der
Wuchsklimagliederung Hessens liegt der Planungsraum in der relativen Wirmesummenstufe 6 (ziemlich
kiihl), sodass in geeigneten Lagen intensiver Ackerbau méglich ist (ELLENBERG & ELLENBERG 1974).

Gemil3 der Klimafunktionskarte Hessen (HMWVL 1997) liegt das Plangebiet innerhalb eines potenziell
hoch aktiven Kaltluftentstehungsgebiets.

e Lokalklima

Das Lokalklima wird durch die groBflichigen und gliederungsarmen Offenlandflichen am Ortsrand von
Wehrheim bestimmt. Die Grunlandflichen stellen nichtliche Kaltluftentstehungsbereiche dar. Geholze
mit einer Funktion zur Frischluftentstehung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Insgesamt kommt dem
Plangebiet fiir das Lokalklima eine mittlere Bedeutung zu.

e Vorbelastungen

Das Plangebiet ist aufgrund der angrenzenden Siedlungsflichen klimatisch und lufthygienisch vorbelas-
tet. In Abhingigkeit von der Verkehrsbelastung auf der B 456 und weiterer Uberlandstraen kommt es
zu entsprechenden Schadstoffemissionen. Nach der Luftgiitekarte von Hessen (Flechtenkartierung 1993-
95) liegt das Plangebiet insgesamt jedoch in einem Raum mit geringer lufthygienischer Belastung.

2.6 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der bebauten Flichen von Wehrheim. Es besitzt unter
landschaftsisthetischen Gesichtspunkten eine geringe Bedeutung, durch die Ortsnihe bedingt allerdings
einen gewissen Erholungswert, da Wege entlang der Grenzen des Plangebiets verlaufen.

Das Plangebiet ist aufgrund der Ortsrandlage von Norden und Westen sehr gut einsehbar. Wegen der
angrenzenden Bebauung im Stiden und Osten ist das Plangebiet von dort nur bedingt einsehbar.

Insgesamt kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu.
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Abb. 5: Uberblick iiber das Plangebiet, von Siidosten aus.

Abb. 6: Graben im Norden des Plangebiets.

" P | anun gS b u ro Kocb UB zum BP ,,Seniorenwohnanlage®, OT Wehrheim



18

¢ Vorbelastungen

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes ist der 6stlich des Plangebietes liegende Siedlungsbereich zu

nennen.

2.7 Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhingige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeit-
funktionen sowie Aspekte des Immissionsschutzes als auch wirtschaftliche Funktionen wie z.B. die Land-
und Forstwirtschaft von Bedeutung,.

Das Plangebiet liegt in einem durch Siedlungs- und Landwirtschaftsnutzung charakterisierten Bereich,
auflerhalb, aber unmittelbar angrenzend an Wohnbebauung. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
kommt dem Plangebiet eine gewisse wirtschaftliche Bedeutung zu.

Die Wegeverbindungen rund um das Plangebiet werden von der ortlichen Bevolkerung zum Spazieren-
gehen bzw. als Verbindung zum angrenzenden Landschaftsraum genutzt und besitzen somit eine wich-
tige Bedeutung zur Erholungsfunktion.

e Vorbelastungen

Rund 500 m nordwestlich befinden sich die Flichen des Wilhelmshofs, was zu Immissionen fithren kann.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter sind nach gegenwirtigem Wissensstand innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die
vorhandenen Grunlandflichen sind als Bestandteil der heutigen Kulturlandschaft anzusehen. Es kénnen
archiologische Bodendenkmiler auftreten. Sonstige fiir den Denkmalschutz relevante Objekte befinden
sich im Plangebiet keine (LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN 2023).

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander resultieren innerhalb des Plangebietes im Wesent-
lichen aus der landwirtschaftlichen (Griinland-)Nutzung der Flichen mit entsprechenden Auswirkungen
auf den Boden-, Wasser- und Klimahaushalt, auf die Pflanzen- und Tierwelt bzw. auf die biologische
Vielfalt sowie auf das Landschaftsbild. Diese Wechselwirkungen fanden im Einzelnen bereits schutzgut-
bezogen Bertcksichtigung. Dariiber hinaus finden im Bereich des Plangebietes keine planungsrelevanten
Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern statt.
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Bei Erhaltung der derzeitigen Flichennutzung als intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mahweiden,
bewachsene Feldwege sowie arten- und strukturarme Griben ist damit zu rechnen, dass der zukiinftige
Pflanzen- und Tierartenbestand tberwiegend dem derzeitigen Artenspektrum entsprechen wird.

4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
und geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Umweltauswirkungen

4.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

e Vegetation und biologische Vielfalt

Bei einer Inanspruchnahme der betroffenen Flichen wird es anlagebedingt zum Verlust von intensiv
genutzten Wirtschaftswiesen, bewachsenen Feldwegen und kleinflichig von Ackern kommen. Dariiber-
hinausgehende Auswirkungen auf Biotope und Pflanzen wihrend der Bau- und Betriebsphase sind durch
das Vorhaben nicht zu erwarten. Der Graben im Norden bleibt in seiner jetzigen Form erhalten.

e Tierwelt

Im Bereich des Plangebietes werden die derzeit vorkommenden Lebensriume und Nahrungsgebiete an-
lagebedingt verloren gehen. Da die nachgewiesenen Vogelarten hier nur als Nahrungsgiste auftreten und
im Umfeld gleiche oder bessere Lebensbedingungen vorfinden, ist nicht mit negativen Einfliissen in die
Lokalpopulationen zu rechnen. Brutplitze der Feldlerche sind nicht direkt betroffen. Allerdings wird sie
durch die an ihr Revier heranriickenden Vertikalstrukturen gestort, sodass mit einer Entwertung und ggf.
Aufgabe des Reviers zu rechnen ist.

Ein Vorkommen geschttzter Reptilienarten konnte bei den Kartierungen nicht nachgewiesen werden,
sodass hier keine Beeintrachtigungen entstehen.

Insbesondere wihrend der Bauphase besteht fur Brutvogel ein erhéhtes Tétungsrisiko. Zur Vermeidung
eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes wurden daher entsprechende Vermeidungsmal3inah-
men formuliert (s. unten).

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Tierwelt sind durch das Vorhaben an dieser Stelle nicht zu er-
warten, da es sich bei einer Nutzung als Seniorenwohnanlage um Wohnnutzung im weiteren Sinne han-

delt.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung
Mit einer Beschrinkung der iiberbaubaren Grundsticksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiegelung
beschrinkt. Aulerdem sind Wege und PKW-Stellplitze nur in wasserdurchlissiger Weise zuldssig.

Grundstiicksgestaltung

Die nicht tberbaubare Grundsticksfliche ist girtnerisch anzulegen. Davon sind 40 bzw. 50 % mit hei-
mischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Flichenabdeckungen mit Kies/Schotter/Steinschiittungen sind
nicht zuldssig. Die Grundstiicksfreiflichen sind girtnerisch anzulegen.
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Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern

Die Fliche ist mit heimischen Laubgehélzen in unregelmiBliger Anordnung zu bepflanzen. Pflegemal3-
nahmen sind abschnittsweise in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzuftihren. Zu pflanzende
Biume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfillen zu ersetzen.

Dachbegriinung
50% der nutzbaren Dachfliche ist mit Dachbegriinung oder dem Einsatz von regenerativen Energien zu
nutzen.

Eingriinung Stellplitze
Stellplitze sind gem. der jeweils gultigen Stellplatzsatzung zu begriinen.

Einschrinkung der Rodungszeiten

Die Baufeldraumung sowie Riickschnitte oder Rodungen diirfen gemaf3 § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur
zu Zeitpunkten aullerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober und 28. Februar, durchgefiihrt
werden. Sollte eine Baufeldfreimachung auBerhalb des genannten Zeitraumes durchgefiihrt werden, ist
eine 0kologische Baubegleitung vorzusehen.

Feldlerche/ Feldvogel

Zur Vermeidung von Stérungen und Totung von Individuen der Feldlerche und anderer Feldvogel (Ver-
botstatbestinde nach § 44 BNatSchG) ist die Baufeldriumung im Offenland au3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit, also nur zwischen 01. Oktober und 01. Mirz, durchzufithren. Sollte im Anschluss an die
Riumung nicht umgehend mit der Bautitigkeit begonnen werden, sind bis zum Beginn der Bautitigkeit
folgende VergrimungsmalBnahmen durchzuftihren, um eine Ansiedlung von Feldvogeln, insbesondere
der Feldlerche, im Baufeld zu vermeiden. Die Vergrimung erfolgt Giber das Aufstellen von Pfosten mit
Flatterband. Der Reihenabstand der Pfosten ist ca. 10 m, der Abstand der Pfosten innerhalb einer Reihe
ca. 6-7 m. Flatterband wird locker entlang der Pfosten gespannt. Zusitzlich werden 3-5 m lange Ab-
schnitte Flatterband an den Pfosten angebracht, um eine grof3tmogliche Gerdusch- und Bewegungsku-
lisse zu erzeugen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen an 6ffentlichen Stralen, Wegen und Plitzen sind gemil3 den Erfordernissen des §
35 Abs. 2 HeNatG zum Schutz nachtaktiver Tierarten, insbesondere Insekten, im Falle einer grundle-
genden Erneuerung so zu gestalten, dass durch die spektrale Zusammensetzung des Lichts (Wahl der
Lichtfarbe) eine méglichst geringe Anlockwirkung entfaltet wird. Dies gilt soweit die Anforderungen an
die Verkehrssicherheit eingehalten sind, Grinde der 6ffentlichen Sicherheit nicht entgegenstehen oder
durch oder aufgrund von Rechtsvorschriften nichts anderes vorgeschrieben ist.

Vermeidung von Vogelschlag

Die Errichtung groB3flichiger, vollstindig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer
zusammenhingenden Glasfliche von mehr als 20 Quadratmetern ist in der Regel unzulissig. Bei Neubau
und grundlegender Sanierung bestehender Baukérper sind grof3flichige Glasfassaden und spiegelnde Fas-
saden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden
wird (§ 37 HeNatG). Es sollten gegen Vogelschlag gesicherte Gliser verwendet werden.

MaBnahmenfliche F1: Lebensraumverbessernde Ma3nahmen fiir die Feldlerche

Fur die Feldlerche ist ein Blith-/Brachestreifen (Buntbrachestreifen) von 10x100 m anzulegen, der paral-
lel zur Bewirtschaftungsrichtung verlduft. Die Buntbrachestreifen sind mit einer Breite von 8 m mit einer
Regio-Saatgutmischung ,.Schmetterlings- und Wildbienensaum® (Produktionsraum 6: Stidwestdeutsches
Berg- und Hiugelland mit Oberrheingraben (SW), Ursprungsgebiet 9: Oberrheingraben mit Saarpfilzer
Bergland) einzusden, wobei auf eine lichte Aussaat zu achten ist, um nicht zu dichte Bestinde entstehen
zu lassen. Ein weiterer 2 m breiter Streifen in Richtung Ackerfliche ist als Schwarzbrache zu entwickeln
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und nicht zu bestellen. Im Zuge der Krautsukzession aufkommender Pflanzenbewuchs muss kontinuier-
lich, etwa alle drei bis vier Wochen, mit Hilfe eines Grubbers, einer Egge oder einer Bodenfrise entfernt
werden. Jeglicher Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist auf der Ma3nahmenfliche zu unterlassen
(VSW 2015).

Pflegeschnitte miissen alternierend auf rund 50 % der Fliche erfolgen und duirfen dabei 70 % jedes Bliih-
streifens nicht tiberschreiten. Die Maf3nahmenfliche sollte alle vier Jahre umgebrochen und neu eingesat
werden, um die Aufrechterhaltung eines liickigen Bestandes zu gewihrleisten und der Dominanzen ein-
zelner Arten vorzubeugen (VSW 2015).

Die Ma3nahmenfliche ist unter Berticksichtigung der Brutzeit zu bearbeiten, sodass keine Bearbeitung
der Flichen im Zeitraum von Ende Mirz bis Ende Mai erfolgen darf. Die Anlage ist bevorzugt entlang
von Graswegen oder entlang der Schlaggrenzen vorzunehmen, die Streifen kénnen aber auch zur Unter-
gliederung von groflen Feldschlidgen innerhalb der Fliche etabliert werden. Entlang von durch Spazier-
ginger oder Fahrradfahrer hiufig frequentierten Wegen eignet sich eine Anlage nicht.

4.2 Fliche

Mit der Durchfithrung der Planung kommt es anlagebedingt zu einer Entwicklung von ca. 0,8 ha Son-
dergebietsflichen. Die Stralenverkehrsflichen umfassen eine Fliche von ca. 0,12 ha. Dazu kommt ein
Entwisserungsgraben mit etwa 269 m” Daraus resultiert eine Gesamtflicheninanspruchnahme fiir anth-
ropogene Nutzungen in einer Gré3enordnung von 0,98 ha. Die Mal3nahmenfliche F1 umfasst 0,1 ha

Die Ausweisung der Hauptverkehrsfliche zur ErschlieBung der neuen Gebiete verlduft aus Richtung
Norden fiir den Bauverkehr sowie den Dienstverkehr nach Inbetriebnahme. Es werden bestehende be-
wachsene Feldwege genutzt und ausgebaut.

Eine tber die im Bebauungsplan ausgewiesene Fliche hinausgehende Flichenbeanspruchung wihrend

der Bauphase sollte nicht stattfinden. Betriebsbedingte Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut Fliche kon-

nen ausgeschlossen werden.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung
Mit einer Beschrinkung der iiberbaubaren Grundsticksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiegelung
beschrinkt. Aulerdem sind Wege und PKW-Stellplitze nur in wasserdurchlassiger Weise zuldssig.

Grundstiicksgestaltung

Die nicht tberbaubare Grundsticksfliche ist girtnerisch anzulegen. Davon sind 40 bzw. 50 % mit hei-
mischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Flichenabdeckungen mit Kies/Schotter/Steinschiittungen sind
nicht zuldssig. Die Grundstiicksfreiflichen sind girtnerisch anzulegen.

4.3 Boden

Bei den im Plangebiet vorhandenen Pseudogleyen handelt es sich um Boden mit einem mittleren Funk-
tionserfullungsgrad. Dieser Bodentyp kommt im Naturraum und auf angrenzenden Flichen vielfach vor.
In den zukiinftig iberbauten Bereichen gehen die 6kologischen Funktionen der anstehenden Boden an-
lagebedingt vollstindig verloren. Als Wirkfaktoren treten dabei insbesondere Versiegelung und Verdich-
tung des Bodens auf.
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Bei der Planung fanden die Leitlinien der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB Berticksichtigung.
So wird mit dem Projekt eine optimale Flichenausnutzung angrenzend an bestehende Wohngebiete er-
zielt. Die Fihrung der Verkehrswege orientiert sich an vorhandenen Wirtschaftswegen und verlauft auf
bereits existierenden Feldwegen. Mit einer den Gebietstypen angemessenen Festsetzung der GRZ wird
der Umfang der Bodenversiegelung auf ein notwendiges Mal3 reduziert.

Durch den Verlust von Flichen mit naturlich anstehenden Béden kommt es zum Vetlust von Lebens-
rdumen bzw. von Standorten fiir die Vegetation, zur Minderung der Bodenfunktionen im Wasser- und
Nihrstoffhaushalt sowie zur Uberprigung natiirlich gewachsener Bodenhorizontabfolgen. In den nicht
versiegelten bzw. bebauten Bereichen kommt es des Weiteren zu Beeintrichtigungen der 6kologischen
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Umlagerung.

Die Festsetzungen enthalten Maf3nahmen, mit denen baubedingte Auswirkungen auf den Boden maf3-
geblich reduziert werden kénnen. Beispielsweise sind die anstehenden Béden nach Ober- und Unterbo-
den zu separieren und - soweit méglich - innerhalb des Baugebietes zu verwerten. Der verbleibende
Boden ist zur weiteren Verwertung abzufahren.

Auswirkungen auf den Boden wihrend der Betriebsphase sind nicht zu erwarten, soweit es nicht zu
unvorhergesehenen Unfillen mit Schadstoffen kommt.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Nachsorgender Bodenschutz

Da im Plangebiet keine Altflichen vorhanden sind, sind keine Minimierungsmaf3nahmen zum nachsor-
genden Bodenschutz vorgesehen.

Vorsorgender Bodenschut

Beschrinkung der Bodenversiegelung
Mit einer Beschrankung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiegelung
beschrinkt. Auflerdem sind Wege und PKW-Stellplitze nur in wasserdurchldssiger Weise zuldssig.

Grundstiicksgestaltung

Die nicht tberbaubare Grundstiicksfliche ist girtnerisch anzulegen. Davon sind 40 bzw. 50 % mit hei-
mischen Laubgeholzen zu bepflanzen. Flichenabdeckungen mit Kies/Schotter/Steinschittungen sind
nicht zuldssig. Die Grundstiicksfreiflichen sind girtnerisch anzulegen.

MaBnahmenfliche F1: Lebensraumverbessernde Maf3nahmen fiir die Feldlerche
Die Anlage von Blih- und Brachestreifen wirkt sich positiv auf das Nitratriickhaltevermégen des Bodens
aus und trigt gleichzeitig zum Erosionsschutz bei.

Bodenkundliche Baubegleitung

In der Zeit von Baubeginn bis Bauende soll eine bodenkundliche Baubegleitung durch eine fachlich dafir
geeignete Person erfolgen. Die fachgerechte Durchfithrung simtlicher bodenfachlichen Auflagen und
Schutzmal3nahmen ist durch die Bodenkundliche Baubegleitung sicherzustellen.
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4.4 Wasser

Durch die Bebauung im Bereich des Plangebietes werden anlagebedingt B6den mit ihren Funktionen fiir
die Grundwasserneubildung durch Versiegelung verloren gehen. Eine unmittelbare Versickerung des
Niederschlags wird in den versiegelten Bereichen unterbunden und der Oberflichenabfluss erhoht.
Durch den Verlust der Bodenpassagen, die insbesondere Funktionen zur Filterung und Reinigung des
Niederschlagswassers iibernehmen, kommt es zu einer Verinderung des Wasserhaushaltes sowohl in
qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht.

Der nordlich verlaufende Graben wird anlagebedingt nicht verandert. Es wird das im Geltungsbereich
anfallende Regenwasser eingeleitet, das in den Langwiesengraben entwissert wird.

Im Zuge der Bauausfiihrung und betriebsbedingt ist sicherzustellen, dass keine unfallbedingten Eintrige
in die Gewisser erfolgen.

e MalBnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung
Mit einer Beschrinkung der iiberbaubaren Grundsticksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiegelung
beschrinkt.

Grundstiicksgestaltung

Die nicht tberbaubare Grundsticksfliche ist girtnerisch anzulegen. Davon sind 40 bzw. 50 % mit hei-
mischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Flichenabdeckungen mit Kies/Schotter/Steinschiittungen sind
nicht zuldssig. Die Grundstiicksfreiflichen sind girtnerisch anzulegen.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Die Fliche ist mi heimischen Laubgehoélzen in unregelmiBliger Anordnung zu bepflanzen. Pflegemal3-
nahmen sind abschnittsweise in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufithren. Zu pflanzende
Biume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen zu ersetzen.

Verwendung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen.

Brauchwassernutzung

Das anfallende Oberflichenwasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflichen ist in Zisternen auf
dem jeweiligen Grundstiick aufzufangen und auf dem Grundstiick mindestens teilweise zu verwerten
(z.B. Gartenbewisserung, Toilettenspiilung), sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen.

4.5 Klima und Luft

Die Versiegelung von Flichen kann das Lokalklima beeintrichtigen. Aufgeheizte asphaltierte bzw. ge-
pflasterte Flichen sowie Gebdude kénnen zu thermischen Sperren fithren, die eine Beeintrichtigung der
lokalen Windsysteme zur Folge haben. Im Plangebiet kommt es anlagebedingt zum Verlust von Kaltluf-
tentstehungsflachen.
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Aufgrund der lindlichen Lage des Plangebietes sowie aufgrund der verbleibenden Kaltluftentstehungs-
flichen im angrenzenden Landschaftsraum sind die Auswirkungen auf das ortliche Klima insgesamt
kaum von Bedeutung.

Im Zuge der Bauausfiihrung kommt es durch Baufahrzeuge zu temporir auftretenden Schadstoff- und
Staubemissionen, die zu einer Beeintrichtigung der angrenzenden Wohnbebauung fithren konnen. Auf-
grund des vortubergehenden Charakters und geringen Umfangs werden diese jedoch als nicht erheblich
eingestuft.

Der Betrieb der Seniorenwohnanlage und aller sich mitansiedelnden Funktionen wird zu einem Verkehrs-
aufkommen fithren. Der Liefer- und sonstige Verkehr wird nérdlich tiber bestehende Stralen gewiahr-
leistet. Besucher konnen die Flache von Siiden kommend uiber bestehende Stral3en erreichen.

Beziiglich des allgemeinen Klimaschutzes (CO»-Problematik) wird eine Erh6hung des Energieverbrauchs
und der CO,-Emissionen z.B. durch Gebiudeheizungen und Haustechnik erfolgen. In diesem Zusam-
menhang sind fiir die Bauausfihrung eine wirmegedimmte Bauweise, die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die Verwendung energiesparender Einrichtungen nach dem neuesten Stand der Technik zu
empfehlen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht fiir das Vorhaben keine besondere Anfilligkeit gegentiber den
Folgen des Klimawandels.

e Mallnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation
Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Beschrinkung der iiberbaubaren Grundsticksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiegelung
beschrinkt. AuBlerdem sind Wege und PKW-Stellplitze nur in wasserdurchldssiger Weise zuldssig.

Grundstiicksgestaltung

Die nicht tberbaubare Grundsticksfliche ist girtnerisch anzulegen. Davon sind 40 bzw. 50 % mit hei-
mischen Laubgeholzen zu bepflanzen. Flichenabdeckungen mit Kies/Schotter/Steinschittungen sind
nicht zuldssig. Die Grundstiicksfreiflichen sind girtnerisch anzulegen.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Die Fliche ist mi heimischen Laubgehélzen in unregelmiBiger Anordnung zu bepflanzen. Pflegemal3-
nahmen sind abschnittsweise in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufithren. Zu pflanzende
Biume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfillen zu ersetzen.

Dachbegriinung und Nutzung regenerativer Energien
50% der nutzbaren Dachfliche ist mit Dachbegriinung oder dem Finsatz von regenerativen Energien zu
nutzen.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie
50 % der nutzbaren Dachflichen sind mit Photovoltaikmodulen auszustatten, um die einfallende Strah-
lung nutzen zu kénnen.
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4.6 Landschaftsbild

Die Uberprigung der Plangebietsflichen wird hier zu einer Anderung des Landschaftsbildes fithren, wel-
che sich anlagebedingt durch die Errichtung neuer Gebaude und die Ausdehnung des Siedlungsraumes
sowie einer damit einhergehenden Verinderung des Ortsrandes ergibt.

Im Rahmen der Bauausfihrung kommt es zu zusitzlichen temporiren Beeintrichtigungen fiir das Land-
schaftsbild, wenn Krine und andere hohe Baumaschinen im Plangebiet eingesetzt werden. Diese Aus-
wirkungen sind nicht vermeidbar und da es sich um temporire Auswirkungen handelt auch als nicht
erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Einwirkungen auf das Landschaftsbild durch die Nutzung u.a. der Seniorenwohnanlage
sind nicht zu erwarten. Lirmemissionen des Besucher- und Anlieferverkehrs beschrinken sich auf die
Tageszeiten und erfolgen in einem Mal3, das dem Nutzungsverkehr des angrenzenden Wohngebietes
entspricht.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung
Mit einer Beschrankung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiegelung
beschrinkt. Aulerdem sind Wege und PKW-Stellplitze nur in wasserdurchlassiger Weise zuldssig.

Grundstiicksgestaltung

Die nicht tberbaubare Grundstiicksfliche ist girtnerisch anzulegen. Davon sind 40 bzw. 50 % mit hei-
mischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Flichenabdeckungen mit Kies/Schotter/Steinschiittungen sind
nicht zuldssig. Die Grundstiicksfreiflichen sind girtnerisch anzulegen.

Fassadengestaltung

Durch Staffelgeschosse und Grundstiicksgestaltung und dem Ausschluss einer Fassadengestaltung in
grellen Farben und aus glinzenden Oberflichen soll ein geordnetes, in sich stimmiges stidtebauliches
Erscheinungsbild erreicht werden. Fassadenbegrinung ist zuldssig und in Sinne der Einfiigung in die
angrenzende Landschaft gewiinscht.

Begrenzung der Gebiudehéhe
Durch die Begrenzung der maximalen Gebdudeh6he wird sichergestellt, dass die Gebdude nicht tber-
proportional zum angrenzenden Siedlungsraum erscheinen und ihre Fernwirkung eingeschrinkt wird.

Dachbegriinung
50% der nutzbaren Dachfliche ist mit Dachbegriinung oder dem Einsatz von regenerativen Energien zu
nutzen.

Eingriinung Stellplitze
Stellplitze sind gem. der jeweils giiltigen Stellplatzsatzung zu begriinen.

4.7 Mensch

Beeintrichtigungen der landschaftsbezogenen Erholungsfunktionen stehen im engen Zusammenhang
mit den zu erwartenden Landschaftsbildbeeintrichtigungen (vgl. 4.6). Durch das Bauvorhaben geht an-
lagebedingt ein Teil des Landschaftsausschnitts verloren. Da dieser Landschaftsausschnitt jedoch keiner-
lei Strukturelemente aufweist, wird dies als nicht-erheblich eingestuft. Aufgrund des bereits gut ausge-
bauten Wegenetzes wird dieser unmittelbar an Wohnbebauung angrenzende Bereich von der 6rtlichen
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Bevolkerung zum Spazierengehen genutzt und besitzt somit eine wichtige Bedeutung zur Erholungs-
funktion, die in diesem Bereich verloren geht. Angrenzend an das Plangebiet gibt es Freiraum, der eben-
falls ein gutes Wegenetz aufweist, sodass davon auszugehen ist, dass sich die Erholungsnutzung hier
raumlich verschieben wird.

Im Zuge der Bauausfihrung kommt es zu Lirmimmissionen, die zu einer temporiren Beeintrichtigung
der angrenzenden Wohnbebauung fithren kénnen. Uber die Einhaltung von Ruhezeiten (keine Bautitig-
keit wahrend der Nachtstunden) werden diese jedoch auf ein vertretbares Ausmal3 reduziert. Da bereits
groBtenteils eine Anbindung besteht, kann Baustellenverkehr tiber diesen Anschluss erfolgen und muss
nicht durch die bestehenden Wohngebiete abgewickelt werden, sodass hier keine zusatzlichen erhebli-
chen Beeintrichtigungen entstehen.

Das Plangebiet grenzt 6stlich und siidlich an die bebaute Ortslage von Wehrheim an und setzt sich im
Plangebiet mit einer Sonderfliche fort. Durch den Betrieb kommt es grundsitzlich zu Larmemissionen.
Da auch bei der Seniorenwohnanlage die Wohnnutzung die maligebliche Nutzung sein wird, ist nicht
von storenden Liarmimmissionen fiir die angrenzende Wohnbebauung auszugehen.

Die Umsetzung der Bauleitplanung wird dariiber hinaus zu einem vertretbaren Verkehrsaufkommen fih-
ren; dadurch kommt es nicht zu einer zusitzlichen Belastung des Siedlungsraumes von Wehrheim durch
Gas- und Staubimmissionen. Diese Auswirkungen fanden im Einzelnen bereits unter dem Schutzgut
,Klima und Luft* Berticksichtigung (vgl. 4.5).

Die Flichen werden derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Diese Flichennutzung
ist an dieser Stelle zukiinftig nicht mehr méglich. Eine Existenzbedrohung fiir den Bewirtschafter besteht
durch den Wegfall der Flichen nicht.

Zusammenfassend sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
7Zu erwarten.

e Mallnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Generell werden die Beeintrichtigungen fir den Menschen durch die Umsetzung der Festsetzungen im
Bebauungsplan minimiert bzw. ausgeglichen, die gleichzeitig fur alle anderen Schutzgiiter zur Eingriffs-
minimierung bzw. zur Kompensation der Eingriffswirkungen beitragen (vgl. 4.1 - 4.6 sowie 4.8).

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Die Wiesen im Plangebiet sind Bestandteil der heutigen Kulturlandschaft und werden weitestgehend
tberprigt. Durch die Errichtung der Gebdude und Verkehrsflichen werden Strukturen geschaffen, die

unter Beriicksichtigung ihrer GroB3e und Ausstattung einen entsprechenden finanziellen Wert haben und
somit Sachgiiter darstellen.

e Mallnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation
MafBnahmenfliche F1: Lebensraumverbessernde Mal3nahmen fir die Feldlerche

Fur die Feldlerche ist ein Blith-/Brachestreifen (Buntbrachestreifen) von 10x100 m anzulegen, der zur
Aufwertung der Kulturlandschaft beitragt.
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4.9 Wechselwitkungen zwischen den Schutzgiitern
Das Planungsvorhaben fuhrt in erster Linie zu Wechselwirkungen durch die Verschiebung von Artenge-
meinschaften der betroffenen Pflanzen- und Tierwelt sowie aufgrund des Versiegelungsgrades zu Ver-

anderungen des Boden- und Wasserhaushaltes. Die Wechselwirkungen unter Berticksichtigung der ge-
planten Minimierungsmalnahmen sind im Einzelnen schutzgutbezogen aufgefiihrt (vgl. 4.1 - 4.8).

Die raumlichen Auswirkungen durch das Planungsvorhaben bleiben im Wesentlichen auf das Plangebiet
und dessen Randbereiche beschrinkt.
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5. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
5.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach KV fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fir die Bilanzierung der Eingriffswirkungen durch die verbindliche Bauleitplanung wird die Kompensa-
tionsverordnung (KV) vom 26. Oktober 2018 angewandt. Die Bilanzierung ist in Tabelle 3 wiedergege-
ben. Folgende Punkte sollen erginzend erldutert werden:

Bestand
- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GesamtgréBe von 9.776 m?.

- Der GroBteil des Plangebiets (8.453 m?) witd als intensiv genutzte Wirtschaftswiese und Mihweide
(KV-Nr. 06.350) bilanziert. Die Fliche dient der Heu- bzw. Silageproduktion. Im Nord- und Siid-
westen sind kleinflichig angrenzende Flichen desselben Nutzungstypen betroffen, insgesamt 92 m”.

- Sudlich und westlich der Wirtschaftswiese verlaufen bewachsene Feldwege (KV-Nr. 10.610), die ins-
gesamt eine GroBe von 783 m” aufweisen.

- An der westlichen Grenze reicht mit einer GréBe von 164 m? ein schmaler Streifen intensiv genutzter
Acker (KV-Nr. 11.191) in den Geltungsbereich.

- Nordlich im Plangebiet verlduft linear ein arten- und strukturarmer Graben (KV-Nr. 05.243) mit
einer GesamtgroBe von 269 m”.

- Im Siidosten liegt kleinflichig (15 m?) ein Schotter-, Kies- und Sandweg, -platz (KV-Nr. 10.530) im
Plangebiet.

Planung

- GemiB den Festsetzungen des Bebauungsplans werden 8.275 m? als Sonstige Sondergebiete: Senio-
renwohnanlage ausgewiesen. Davon haben 2.533 m” (SO 1) eine GRZ von 0,8, sodass 80 % tiberbaut
werden diirfen. Diese 2.026 m* werden als sehr stark oder vollig versiegelte Fliche bilanziert (KV-
Nr. 10.510). Fiir weitere 1.568 m* der Fliche SO 11 ist eine GRZ von 0,6 mit Uberschreitung bis 0,8
festgesetzt, sodass auch hier 80 % der Fliche (1.254 m?) tberbaut werden dirfen, die ebenfalls als
sehr stark oder vollig versiegelte Fliche (KKV-Nr. 10.510) bilanziert werden. Fir die Flichen des SO
III ist eine GRZ von 0,5 mit Uberschreitung bis 0,6 festgesetzt. Somit diirfen von den 4.174 m’
2.504 m® tiberbaut werden, die ebenfalls als sehr stark oder véllig versiegelte Fliche (KV-Nr. 10.510)
bilanziert werden. Demnach werden insgesamt 5.784 m? als sehr stark oder vollig versiegelte Fliache
bilanziert.

- Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der drei Sondergebiete haben zusammen eine Gréf3e
von 2.490 m? und sind gemil} Festsetzung girtnerisch anzulegen. In SO I und SO 1I sind davon
jeweils 50 % mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die nicht iberbaubare Fliche wird als
arten- und strukturarmer Hausgarten (KV-Nr. 11.221) bilanziert. Im SO III ist eine Fliche zur An-
pflanzung ,,Neuanpflanzung von Hecken/Gebiischen® (KV-Nr. 02.400) auf 820 m® anzulegen. Die
verbleibenden 850 m* sind ebenfalls girtnerisch anzulegen, wovon 40 % mit heimischen Laubgehol-
zen zu bepflanzen sind. Aufgrund der hohen Durchgrinung dieser Fliche wird die Freifliche im SO
IIT als Neuanlage strukturreicher Hausgirten (11.223) bilanziert.

- Die Stralenverkehrsfliche wird als vollig versigelte Fliche (KV-Nr. 10.510) bilanziert.

- Die Planung des Grabens entspricht dem Ausgangszustand (KV-Nr. 05.243).
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Externe MalBnahmenfliche F1

- Fir die MaBnahmenfliche F1 wird als Ausgangszustand die intensiv genutzte Ackerfliche (KV-Nr.
11.191) angesetzt. Als Zielzustand wird ein Acker mit Artenschutzmal3nahme (KV-Nr. 11.194) bi-
lanziert.

6 '-; @ Plan unngurOKOCh UB zum BP ,,Seniorenwohnanlage®, OT Wehrheim



Tab. 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir den Bebauungsplan "Seniorenwohnanlage"

Blatt Nr. Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusatzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfligen)

Bebauungsplan Seniorenwohnanlage Wehrheim
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 8§30 |Zus- p.3xp. 4 $p.3x . 6 $.8-5.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedernin 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich Ubertr.v.BI. Nr.
_1. Bestand vor Eingriff u
L 05.243 Arten- / strukturarme Griben 29 269 7.801 - 7.801
A 06.350 Intensiv genutzte Wittschaftswiesen und Mahweiden 21 8545 179.445 - 179.445
C 10.530 Sdhotter-, Kies- u. Sandflichen, -wege, -plitze 6 5 90 - 90
H 10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 783 19.575 - 19.575
E 11.191 Acker, intensiv genutzt 16 164 2.624 - 2.624
N Fliche mit EMZ > 60 2 2 8.898 17.796 - 17.796
B Korrekturfaktor Bodenbilanz - 8898 -
| -2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _
L 02.400 Neuanlage von Hedken/Gebiischen 27 820 - 22.140 22.140
A 05.243 Arten- / strukturarme Griben 29 269 - 7.801 7.801
10.510 Sehr stark oder véllig versieglete Flachen (SO I-I1I) 3 5.784 17.352 17.352
N 10.510 Sehr stark oder vollig versieglete Flichen (Verkehrsfl.) 3 1.233 - 3.699 3.699
Z 11.221 Girtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, 14 820 - 11.480 11.480
arten- und strukturarme Hausgirten (SOI und II)
11.223 Neuanlage strukturreiche Hausgirten (SO I1I) 20 850 - 17.000 - 17.000
-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. - - 9.776 - 9.776 -| 227331 - 79.472 - 147.859 -
Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmainahme (Siehe Blatter Nr
147.859
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex K 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KIl+rBwa 0,40 EUR 59.143,60
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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Tab. 4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir die MaB3nahmenfliche F1 des Bebauungsplans '"Seniorenwohnanlage*

Blatt Nr. Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusatzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfligen)

Projekt, Gemarkung usw.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache Nr. | Typ-Nr Bezeichnung §30 LRT Zus-Bew $.3x . 4 $p.3x . 6 Sp.8-5.10
Kurzform
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich Ubertr.v.BI. Nr.

1. Bestand vor Eingriff

11.191 |Adccr, intensiv genutzt 1.000 16.000 E 16.000
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

11.194 IAd(cr mit Artenschutzmalnahmen 1.000 - 27.000 - 27.000
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 1.000] q 1.000 = 16.000| 4 27.000] -l - 11.000

Zusatzbewertung (Siehe Bléatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmanahme (Siehe Blatter Nr

11.000]
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und lhre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KH+rBwa 0,40 EUR -4.400,00

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde benétigt, bitte nicht beschriften! _EURO Ersatzgeld
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» Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Insgesamt ergibt sich durch die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach KV fir den Eingriffsbereich von
9.776 m* des Geltungsbereiches des Bebauungsplans eine negative Entwicklungsdifferenz von
147.859 Biotopwertpunkten (BWP). Uber die MaBnahmenflichen F1 kann im Umfeld des Plangebietes
ein Ausgleich von 11.000 BWP erreicht werden. Das Gesamtdefizit betrigt somit noch 136.859 BWP,
sodass die durch die Umsetzung der Planung hervorgerufenen Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht
vollstindig kompensiert werden koénnen. Im Verlauf des Verfahrens werden die OkokontomaBahmen
benannt, die das entstehende Defizit von 136.859 BWP ausgleichen.

e Zuordnung von Kompensationsmaflnahmen

Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich des Geltungsbereichs zum Bebauungsplan werden
die Mafinahmenfliche F1 ,,l.ebensraumverbessernde Mal3nahmen fur die Feldlerche® mit einer Gesamt-
grofB3e von 1.000 m? zugeordnet. Die Fliche fir F1 muss noch festgelegt werden.

Des Weiteren werden den Eingriffen die OkokontomaBnahmen im Verlauf des weiteren Verfahrens zu-
geordnet.

5.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir das Schutzgut Boden fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes

Gemil3 der geltenden Hessischen Kompensationsverordnung (KV) (2018) erfolgt die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes grundsitzlich nach den vorhandenen Nutzungstypen nach Wertliste der KV.
Uber dieses Biotopwertverfahren werden im Grundsatz auch die Belange der anderen Schutzgiiter und
somit auch die erforderliche Kompensation dieser Eingriffe mit abgegolten. Eine Zusatzbewertung der
Veranderungen der Bodenfunktionen nach Anlage 2 Nr. 2 hat gemal3 Nr. 2.2.5 bei einer Eingriffsfliche
unter 10.000 m? nur zu erfolgen, wenn die Ertragsmesszahlen unter 20 oder tiber 60 liegt und es sich
somit aus Bodensicht um ,,Extremstandorte handelt.

Acker-/Griinlandzahlen liegen fiir den Grofteil des Plangebiets, der als Mihwiese genutzt wird und den
kleinflachig westlich der Midhwiese liegende Bereich, vor. Fir den studlich liegenden Weg liegen keine
Daten vor. Die nérdlich der Mahwiese liegenden Abschnitte haben eine Acker- und Grinlandzahl von

55 bis 60.

Gemil} Anlage 2 der KV ist das zur Ermittlung der Kompensation heranzuziehende Eingriffsgebiet auf
die Flichen zu beschrinken, auf denen tatsichlich Eingriffe und Kompensationsmafinahmen stattfinden.
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Gro3e von insgesamt 9.776 m?,
allerdings wird im Bereich des Grabens kein Eingriff stattfinden, sodass sich die Eingriffsfliche auf
9.507 m* beschrinkt.

Die Ertragsmesszahl je Ar (EMZ) liegt auf dem Grofteil des Geltungsbereichs zwischen 65 und 70. Die
Fliche ist 8.898 m® gro. Gemil3 Anlage 2 der KV (2018) muss eine Zusatzbewertung des Bodens vor-
genommen und bilanziert werden. Da es sich nicht um die gesamte Fliche handelt, wurde dies in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach KV mit aufgenommen. Die Teilflichen wurden jeweils mit zwei Wert-

punkten aufgewertet. Bei der Fliche, deren Ertragsmesszahl unter 60 liegt, handelt es sich um den Graben
und den nordlich Abschnitt des Weges.
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6. Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Vorhaben findet die Bedeu-

tung, Empfindlichkeit und Vorbelastung des Gebietes ebenso Berticksichtigung wie Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- oder Ausgleichsmaf3nahmen. Die Beurteilung erfolgt mit Hilfe einer fiinfstufigen ordinalen

Skala im Hinblick auf die betroffenen Schutzgtiter. Die Stufen sind folgendermal3en definiert:

SARE ol S

keine bis sehr geringe Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung
ziemlich geringe Standortempfindlichkeit / Umweltauswitkung
mittlere Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung

ziemlich hohe Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung

hohe Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung

Tab. 5: Schutzgutbezogener Uberblick iiber Eingriffe und Mafnahmen mit Bewertung

Schutzgut Eingriff Vermeidungs-, Minimierungs- oder Aus- Erheb-
gleichsmafinahmen lichkeit
Pflanzen / Verlust einer Wirtschaftswiese e  Beschrinkung der Bodenversiegelung 2
Tiere / bio- Entwertung Habitatfliche Feldlerche e  Grundsticksgestaltung
l\?ﬁi’:lhe Tétungstisiko fiir Vogel wihrend der | e Dachbegriinung
elialt Baufeldriumung e  FEingrinung Stellplitze
e  FEingeschrinkte Rodungszeiten
e  Feldlerche/Feldvogel
e Inscktenfreundliche Beleuchtung
e Vermeidung von Vogelschlag
e Tlichen zum Anpflanzen von Baumen
und Striuchern
e  MaBnahmenfliche F1: Lebensraumverbes-
sernde MaBBnahmen fiir die Feldlerche
Fliche Ausweisung von 0,82 ha Sonderge- e  Beschrinkung der Bodenversiegelung 2
bietsfliche ¢  Grundsticksgestaltung
Ausweisung von 0,03 ha Graben/Ent-
wisserung
Ausweisung von 0,12 ha Verkehrsfla-
chen
Boden Dauerhafter Verlust von Bodenfunkti- | ®  Beschrinkung der Bodenversiegelung 3
onen durch Versiegelung ¢  Grundsticksgestaltung
Beeintrichtigung der Bodenfunktio- e  MaBnahmenfliche F1: Lebensraumverbes-
nen durch Auf- und Abtrag sernde MaBBnahmen fir die Feldlerche
Beeintrichtigung der Bodenfunktio- e  Bodenkundliche Baubegleitung
nen im Rahmen der Bauausfithrung
Wasser Einschrinkung der Grundwasserneu- e  Beschrinkung der Bodenversiegelung 2
bildung und Beschleunigung des e  Grundsticksgestaltung
Oberflichenwasserabflusses durch e  Tlichen zum Anpflanzen von Biumen
Versiegelung und Strauchern
e Verwendung von Niederschlagswasser
e  Brauchwassernutzung
Klima / Luft Verlust von nichtlichen Kaltluftent- e  Beschrinkung der Bodenversiegelung 2
stehungsgebieten e  Grundsticksgestaltung
Entstehung von Wirmeinseln durch e  Flichen zum Anpflanzen von Biumen
Versiegelung mit lokalklimatischen und Striuchern
Auswirkungen e Dachbegriinung und Nutzung regenerati-
ver Energien
e  Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Landschafts- Verinderung des Landschaftsbildes e Beschrinkung der Bodenversiegelung 2
bild e Grundsticksgestaltung
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Schutzgut Eingriff Vermeidungs-, Minimierungs- oder Aus- Erheb-
gleichsmafinahmen lichkeit
e  Temporire Beeintrichtigung des e Fassadengestaltung
Landschaftsbildes wihrend der Bau- e  Begrenzung der Gebiudehdhe
phase e Dachbegriinung
e  Eingriinung Stellplitze
Mensch e Veridnderung des Landschaftsbildes e  Beschrinkung der Bodenversiegelung 2
e  Beeintrichtigung der o.g. Schutzgiter | o  Grundsticksgestaltung
als Lebensgrundlage fiir den Men- ¢ Dachbegriinung
schen e  Eingriinung Stellplitze
e  FEingeschrinkte Rodungszeiten
e  Feldlerche/Feldvogel
e Inscktenfreundliche Beleuchtung
e  Vermeidung von Vogelschlag
e  Tlichen zum Anpflanzen von Biumen
und Strauchern
e Verwendung von Niederschlagswasser
e  Brauchwassernutzung
e Dachbegriinung und Nutzung regenerati-
ver Energien
e Nutzung der solaren Strahlungsenergie
e MaBnahmenfliche F1: Lebensraumverbes-
sernde MaB3nahmen fiir die Feldlerche
e  Bodenkundliche Baubegleitung
e  Fassadengestaltung
Kultur- und e Verlust der betroffenen Kulturland- e  MaBnahmenfliche F1: Lebensraumverbes- 2
Sachgiiter schaft sernde MaBBnahmen fir die Feldlerche
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7. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

e Alternative Planungsmoéglichkeiten — Beurteilung auf Ebene des Flichennutzungsplanes

Die Flichen sind im aktuellen Flichennutzungsplan als geplante Wohnbaufliche dargestellt. Das geplante
Vorhaben ist zwar kein klassisches Wohnhaus, bietet jedoch spezialisierte Wohnangebote fir Gesell-
schaftsmitglieder, denen es oftmals nicht mehr moglich ist, in einem klassischen Wohnhaus zu leben.
Eine Seniorenwohnanlage, welche eine Einrichtung der wohnungsnahen Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen ist, ist somit aus einer Wohnbaufliche entwickelbar. Im Ort existieren keine Alternativ-
standorte, da das Plangebiet sowohl geeignete Grof3e und Relief vorweist als auch geklirte Eigentums-
verhiltnisse und eine Verbindung zur Ortsbebauung von Wehrheim.

e Alternative Planungsmoéglichkeiten — Beurteilung auf Ebene des Bebauungsplanes

Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind aufgrund der Lage an
angrenzende Bebauung des Ortsteils Wehrheim kaum darstellbar. Die Aufteilung der Sonstigen Sonder-
gebietsflichen orientiert sich an der angrenzenden Nutzung und unterscheidet sich in der zuldssigen
Hohe der Bebauung, um Storwirkungen méglichst zu minimieren. Der Verlauf der HaupterschlieBungs-
stralen nutzt die bereits vorhandenen Anschliisse von Norden und von Siudosten kommend. Da die
ErschlieBung entlang der westlichen und studlichen Grenzen des Bebauungsplanes verlduft, ist hier keine
Eingrinung zur angrenzenden Landschaft vorgesehen.
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8. Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass einige Angaben auf
Erfahrungswerten und Potenzialabschiatzungen beruhen. Insofern haben die oben aufgefithrten Auswir-
kungen z.T. rein beschreibenden Charakter, ohne auf konkreten Berechnungen, Modellierungen oder
detaillierten Erhebungen zu basieren. Somit kénnen bestimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reich-
weite oder Intensitit nicht eindeutig determiniert werden.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fir den Untersuchungsraum rele-
vante Informationen vor, die es erlauben, eine Einschitzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
vorzunehmen. Im Finzelnen liegen folgende Fachbeitrige vor:

e Landschaftsrahmenplan Siidhessen (RP DARMSTADT 2000)

e Regionaler Flichennutzungsplan Frankfurt (RP DARMSTADT 2010)

e Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen (Plan O GmbH 2023)
e Frgebnisse der floristischen Kartierungen (Planungsbiiro Koch 2023)
e Bodenviewer Hessen (HLNUG 2023-1)

e Geologie-Viewer (HLNUG 2023-2)

e TFachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen (2023-4)
e Klimaportal (HLNUG 2023-5)

e WRRL-Viewer (HLNUG 2023-6)

e Natureg-Viewer (HMUKLYV 2023)

e Klimafunktionskarte Hessen (HMWVL 1997)

Der Umweltbericht wurde auf der Basis dieser Fachbeitrige erstellt. Die Fachbeitrige stiitzen die Aus-
fihrungen zur Umwelterheblichkeit der Planung und ermdglichen fachlich fundierte Einschitzungen. Im
weiterflihrenden Planungsprozess fithren diese Einschitzungen zu Vermeidungs-, Minimierungs- bzw.
Kompensationsmaf3nahmen und finden damit ausreichend Beachtung.
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9. Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen

Mit der Novellierung des BauGB 2017 miissen im Umweltbericht auch Auswirkungen auf die untersuch-
ten Schutzgiiter behandelt werden, die aufgrund der Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und
Katastrophen zu erwarten sind.

Fir die Flachen des Sonstigen Sondergebiets: Seniorenwohnanlage besteht grundsitzlich die Méglichkeit
normaler Arbeitsunfille, die damit eine Auswirkung auf den Menschen und seine Gesundheit darstellen
wiirden. Uber die geltenden Vorschriften zum Arbeitsschutz wird die Gefahr solcher Arbeitsunfille auf
das in solchen Betrieben tibliche Mal3 reduziert. Ein Restrisiko durch z.B. menschliches Versagen besteht
wie Uberall dennoch.

Im ndheren Umfeld des Planbereiches des Bebauungsplanes ,,Seniorenwohnanlage® finden sich keine
Betriebsbereiche entsprechend der Storfall-Verordnung / Seveso III-Richtlinie. Erhebliche Beeintrich-
tigungen der schutzbediirftigen Nutzungen (neue Wohnbauflichen) im Sinne der Seveso-II und III-
Richtlinie sind demnach nicht zu erwarten.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb oder in der Nihe eines Uberschwemmungsgebietes, sodass keine Aus-
wirkungen einer Uberschwemmung fiir das Gebiet zu erwarten sind.

Fir alle Schutzgiiter konnen Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen somit ausgeschlos-
sen werden.
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10. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemil 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die etheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitpline eintreten, zu tuiberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei konnen sie auf die im Umweltbericht beschriebenen geplanten Maf3nah-
men zur Uberwachung und auf die abschlieBende Information der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB
zurlickgreifen.

Die Gemeinde Wehrheim legt die Modalititen des Monitorings in eigener Verantwortung unter Bertick-
sichtigung ihrer Moglichkeiten und eventuell schon vorhandener Vorgaben aus dem Bereich des Um-
weltmanagements fest. Von Seiten des Gesetzgebers gibt es keine Vorgaben fir Zeitpunkt und Umfang
der Uberwachungsmanahmen sowie Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen. Die Ausrich-
tung am primiren Ziel der Abhilfe bei unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen soll dabei
im Vordergrund stehen. Inhalt der Uberwachung ist die Uberpriifung der umweltbezogenen Ziele einer
Planung und nicht eine umfassende Kontrolle der Planumsetzung. Ein in Kraft getretener Plan bleibt
wirksam, unabhingig von den Ergebnissen des Monitorings, kann jedoch bei Erfordernis geindert oder
aufgehoben werden.

Gegenstand der Uberwachung sind nur die in Tab. 3 als erheblich dokumentierten Umweltauswirkungen,
dabet ist der Begriff ,,erheblich® unabhingig von der Schwere zu betrachten. Umweltauswirkungen der
Stufen 1 (keine bis sehr geringe Standortempfindlichkeit / Umweltauswitkung) und 2 (ziemlich geringe
Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung) werden keine Berticksichtigung finden. Dies trifft im vor-
liegenden Fall fiir die Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sach-
glter zu, sodass zunachst lediglich das Schutzgut Boden ins Monitoring aufgenommen wird. Fir das
Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt sind die Umweltauswirkungen zwar nicht erheblich. Die
Funktionsfahigkeit der Maf3nahmenfliche F1 hingt jedoch maf3geblich von deren korrekter Umsetzung
ab, sodass auch hier empfohlen wird, die Ma3nahme ins Monitoring aufzunehmen.

Tab. 6: Ubetsicht iiber die MaBnahmen zur ["Jberwachung mit Hinweisen zur Durchfiihrung

Schutzgut Gegenstand der Maf3nahmen zur Zeitintervall / Zeitrah- | Ausfithrende
ﬂberwachung fJberwachung men

Pflanzen / e Pflanzen und Tiere e Umsetzung Lebens- e Vor Baubeginn o Gutachter

Tiere / bio- raumfliche Feldlerche

logische

Vielfalt

Boden e Boden o Bodenkundliche Baube- | ® Wihrend der Bauaus- |e Gutachter

gleitung fihrung
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11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Folgenden werden die wesentlichen Aspekte der Umweltpriifung in einer fir jedermann verstindli-
chen und nachvollziehbaren Weise zusammengefasst.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zur Ausweisung von Sondergebieten Seniorenwohnanlage
sowie zur Herstellung von ErschlieBungsstrallen im Osten des Ortsteils Wehrheim. Bei den betroffenen
Nutzungstypen handelt es sich um intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mihweiden, Acker, bewach-
sene unbefestigte Feldwege und arten-/ strukturarme Griben. Fur die Tierwelt haben die Flichen insge-
samt eine geringe Bedeutung. Allerdings ist ein Brutpaar der Feldlerche im Umfeld nachgewiesen worden,
die durch die entstehende Vertikalstruktur gestort werden konnten. Zum Ausgleich des Lebensraumver-
lusts ist eine Ma3nahmenfliche (F1) festzulegen, die als Buntbrachestreifen mit einer Gréf3e von 10x100
m in einem Abstand von mindestens 100 m zu jeglicher Vertikalstruktur hergerichtet wird und im An-
schluss entsprechend der Vorgaben gepflegt wird. Um die T6tung von Brutvogeln zu vermeiden, gelten
zeitliche Einschrankungen fiir die Geholzentnahme und Baufeldriumung sowie Vorgaben zur Vergri-
mung, falls nach der Baufeldraumung nicht unmittelbar mit den Bauarbeiten begonnen wird.

Die Flichen sind im Flichennutzungsplan als geplante Wohnflichen ausgewiesen. Das Vorhaben bein-
haltet spezialisierte Wohnmoglichkeiten fiir Senioren.

Fir das Schutzgut Boden kommt dem Plangebiet tiberwiegend eine mittlere Bedeutung zu. Durch die
Bebauung des Plangebietes werden die Béden und ihre Funktionen durch Versiegelung, Auftrag und
Abtrag beeintrichtigt bzw. gehen stellenweise vollstindig verloren, sodass es fur dieses Schutzgut zu
negativen Auswirkungen auf 7.017 m* kommt. Die Beeintrichtigungen des Grundwasserhaushaltes in-
folge der Bodenversiegelungen stellen Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser dar, die jedoch als gering
eingestuft werden. Nordlich im Geltungsbereich verlduft ein arten- und strukturarmer Graben, in den
Niederschlagswasser eingeleitet werden soll. Der Graben wird ansonsten nicht verandert.

Fir den Klimahaushalt hat das Plangebiet keine wichtige Funktion. Es trigt zur nachtlichen Kaltluftent-
stechung im Umfeld der Ortslage Wehrheim bei. Die zukiinftig versiegelten Flichen, die als Wirmeinseln
fungieren, fithren aufgrund der im Umfeld verbleibenden Kaltluftentstehungsflichen insgesamt nicht zu
erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima.

Dem Plangebiet kommt eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu. Fir die landschaftsbezogene
Erholungseignung besitzen die Flichen aufgrund ihrer Lage angrenzend an Wohnbebauung eine gewisse
Bedeutung. Die Flichen haben als landwirtschaftliche Fliche eine gewisse wirtschaftliche Bedeutung als
Grinland. Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter ist das Plangebiet aufgrund seiner Klein-
flichigkeit insgesamt von untergeordneter Bedeutung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungsstrukturen wird
der zukiinftige Pflanzen- und Tierartenbestand dem derzeitigen Artenspektrum entsprechen. Bei einem
Entwicklungsverzicht wiirde somit die gegenwirtige naturschutzfachliche Wertigkeit des Plangebietes
erhalten bleiben.

Da die Flichen bereits im Flichennutzungsplan als geplante Wohnflichen ausgewiesen sind erfolgte
keine Priifung von Alternativstandorten.

Bei Durchfithrung der Planung wird es unter Berticksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und

Ausgleichsmal3nahmen fiir und das Schutzgut Boden zu mittleren, fiir alle tibrigen Schutzgliter zu ge-
ringen bzw. sehr geringen Umweltauswirkungen kommen. Im Einzelnen werden Mainahmen

e zum Ausgleich durch die MaB3nahmenfliche F1

e zur Beschrinkung der Bodenversiegelung,
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e zur Durchgriinung des Gebietes (Anpflanzung von Gehélzen, Gestaltung der Grundstiicksfreifld-
chen, Eingrinung der Stellplitze)

e zum Bodenschutz,

e zur Beschrinkung von Art und Maf3 der Nutzung hinsichtlich der Gebaudegestaltung und -héhen

im Bebauungsplan festgesetzt.

Fir das Schutzgut Boden kommt es dennoch zu mittleren Umweltauswirkungen, die im Rahmen eines
Monitorings zu Uberwachen sind. Auch die fachgerechte Umsetzung der Ma3nahme F1 sollte durch ein
Monitoring tiberwacht werden.

Zum vollstindigen Ausgleich des Eingriffs-Defizits werden dem Bebauungsplan zugeordnet. Diese wer-
den im Verlauf des weiteren Verfahrens festgelegt. Unter Berticksichtigung dieser Mafinahmen kann fest-
gestellt werden, dass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Eingriffswirkungen reduziert
werden und ein vollstindiger naturschutzfachlicher Ausgleich erzielt wird. Aufgrund der Planung ist nicht

mit unvorhergesehenen, nachteiligen Auswirkungen zu rechnen. Die Planung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans wird somit als umweltvertriglich angesehen.

ABlar, 24.06.2024

Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH

(Dwdon UL,

Gepriift 24.06.2024

(b S
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